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Att n:   C urr e nt Pl a n n er, C o m m u nit y & Str at e gi c Pl a n ni n g, Cit y of L o n d o n  

R e:   S h a d o w  I m p a ct St u d y i n s u p p ort of Z o ni n g A m e n d m e nt s 
8 0 -8 2 B as eli n e R d. W. , L o n d o n , O N 

 
D e ar C urr e nt Pl a n n er,  

Stri k, B al di n elli, M o ni z Lt d, o n b e h alf of P atri c k D a vi d Tr otti er, Ar c hit e ct,  h as pr e p ar e d t h e f oll o wi n g S h a d o w I m p a ct St u d y, i n s u p p ort 

of t h e Sit e Pl a n a p pli c ati o n  d o c u m e nt s r e q u est e d b y Cit y of L o n d o n  Pl a n ni n g D e p art m e nt . 

1  P R O J E C T O V E R VI E W  

O ur u n d er st a n di n g i s t h e Cit y of L o n d o n  d o es n ot h a v e f or m al S h a d o w I m p a ct St u d y g ui d eli n es i n pl a c e. A s a r es ult, S B M h as 

e m pl o y e d t h e Cit y of W at erl o o S h a d o w St u d y g ui d eli n e i n t h e b asi s of t hi s r e p ort. T h e Cit y of W at erl o o g ui d eli n e h as b e e n wi d el y  

a c c e pt e d i n m a n y ot h er m u ni ci p aliti es, i n cl u di n g, St. T h o m as, a n d C e ntr al El gi n.  

•  A s a pri n ci pl e, at l e ast 5 0 % or m or e of a n y pr o p ert y s h o ul d n ot b e s h a d e d f or m or e t h a n t w o i nt er v al ti m es ( a 4 -h o ur 
e q ui v al e n c y); or  

•  A s a pri n ci pl e, at l e ast 5 0 % of a n y pr o p ert y s h o ul d b e i n f ull s u n f or at l e ast t w o i nt er v al ti m es ( a 4 -h o ur e q ui v al e n c y)  

T h e S h a d o w St u d y w as pr e p ar e d t o r efl e ct t h e pr o p os e d b uil di n g m assi n g a n d t h e l at est c o n c e pt sit e pl a n. T h e f oll o wi n g i n cl u d es 

a n as s es s m e nt of t h e s h a d o ws c ast b y t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt i n c o n si d er ati o n of t h e g ui d eli n es a n d t h e e xi sti n g p er mi ssi o ns  

( exi sti n g z o ni n g).  

 



 

 

2  S O L A R S T U D Y O V E R VI E W  

2. 1  S pri n g / F all E q ui n o x ( M ar c h / S e pt e m b er) 

D uri n g t h e S pri n g & F all E q ui n o x t h e pr o p os e d b uil di n g m as s will h a v e a s h a d e i m p a ct o n t h e  r esi d e nti al t o w n h o m es  t o t h e E ast  

as w ell as t h e dri v e w a y s of t h e pr o p ert y t o t h e N ort h / W est  of t h e pr o p os e d b uil di n g . E a c h of t h e i m p a ct e d ar e as will b e s h a d e 

c o v er e d f or n o m or e t h a n o n e -ti m e i nt er v al ( 2-h o ur e q ui v al e nt) , w hi c h i s wit hi n t h e g ui d eli n es st at e d a b o v e . 

 

 

 
 

  

 

 

 

 

M ar c h 2 1 –  1 0 a m           M ar c h 2 1 –  1 2 p m  

 

 

 

 

 

 

 

 

M ar c h 2 1 –  4 p m            M ar c h 2 1 –  6 p m  

  



 

 

2. 2  S u m m er S olsti c e (J u n e)  

D uri n g t h e S u m m er S ol sti c e  t h e pr o p os e d b uil di n g m as s will o nl y h a v e a s h a d e i m p a ct o n t h e dri v e w a y s / p ar ki n g l ot s of a dj a c e nt 

pr o p erti es t o t h e N ort h , E ast & W est of t h e pr o p os e d b uil di n g. E a c h of t h e i m p a ct e d ar e as will b e s h a d e c o v er e d f or n o m or e t h a n 

o n e -ti m e i nt er v al ( 2-h o ur e q ui v al e nt), w hi c h i s wit hi n t h e g ui d eli n es st at e d a b o v e. Ot h er i m p a cts i n cl u d e a p orti o n of B as eli n e R d . 

W.  f or n o m or e t h a n o n e-ti m e i nt er v al ( 2-h o ur e q ui v al e nt)  w hi c h i s wit hi n t h e g ui d eli n es st at e d a b o v e.  

 

 

 

 

 

 

 

 

J u n e 2 1 –  1 0 a m            J u n e 2 1 –  1 2 p m  

 

 

 

 

 

 

 

 

J u n e 2 1 –  4 p m            J u n e 2 1 –  6 p m  

  



 

 

2. 3  Wi nt er S olsti c e ( D e c e m b er)  

D uri n g t h e Wi nt er S ol sti c e  t h e pr o p os e d b uil di n g m ass will h a v e a s h a d e i m p a ct o n t h e a dj a c e nt pr o p erti es t o t h e N ort h, W est & 

E ast of t h e pr o p os e d b uil di n g. E a c h of t h e i m p a ct e d ar e as will b e s h a d e c o v er e d f or n o m or e t h a n t w o-ti m e i nt er v al (4 -h o ur 

e q ui v al e nt), w hi c h i s wit hi n t h e g ui d eli n es st at e d a b o v e.  

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
D e c e m b er 2 1 - 1 0 a m  D e c e m b er 2 1 –  1 2 p m   
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

D e c e m b er 2 1 –  2 p m    
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
D e c e m b er 2 1 –  4 p m                  D e c e m b er 2 1 –  6 p m  
  



3  C O N C L U SI O N  

T h e  b uil di n g will pr o p os e s o m e s h a di n g i m p a ct s t o t h e a dj a c e nt pr o p erti es a n d t h e B as eli n e R d. W . C orri d or. H o w e v er,  it i s i n o ur 

o pi ni o n t h at t h e i m p a ct s will g e n er all y r e s ult i n l es s t h a n 5 0 % of s urr o u n di n g pr o p erti es b ei n g s h a d e d f or n o m or e t h a n t w o ti m e 

i nt er v als ( 4 -h o ur e q ui v al e nt) , e x c e pt d uri n g t h e Wi nt er S ol sti c e w hi c h pr o vi d es a u ni q u e c h all e n g e d u e t o t h e mi ni m al a v ail a bl e 

d a yli g ht a n d l o w er s ol ar a p e x . H o w e v er,  all ti m e p eri o d s ar e  i n a c c or d a n c e t o t h e Cit y of W at erl o o  S h a d o w G ui d eli n e.  

R es p e ctf ull y s u b mitt e d,  
 

Stri k, B al di n elli, M o ni z Lt d.  
Ci vil •  Str u ct ur al • M e c h a ni c al • El e ctri c al  

 

               

T o misl a v T o mlj e n o vi c, C. T e c h. , A A T O I nt er n A ss o ci at e  
A ss o ci at e  II, Str u ct ur al/ B uil di n g D e si g n Di visi o n M a n a g er  

 


